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บทที่ 1 
บทนำ 
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                                 แบบ ตต.2 

บทท่ี 1 บทนำ 
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ดิ ยูนิตี้ ปา่ตอง (The Unity Patong) 

 
1. ชื่อโครงการ ดิ ยูนิตี้ ป่าตอง (The Unity Patong) 
2. สถานที่ตั้ง เลขที่ 204/1 ถนนพระบารมี ตำบลป่าตอง อำเภอกะทู้ จังหวัดภูเก็ต   
3. ชื่อเจ้าของโครงการ บริษัท เอ.พี.ที.แลนด์ จำกัด 
4. สถานที่ติดต่อ เลขที่ 353/1 ซอยสันติภาพ 1 แขวงสี่พระยา เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 
5. จัดทำโดย บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด 

6. โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เม่ือวันที่ 24 ธันวาคม 2552 
7. โครงการได้นำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเม่ือ กรกฎาคม 2568 
8. รายละเอียดโครงการ 

- ลักษณะ/ประเภทโครงการ โครงการ ดิ ยูนิตี้ ป่าตอง เป็นโครงการประกอบกิจการอาคารชุด ภายในโครงการ

ประกอบด้วยอาคารชุด 7 ช้ัน ดาดฟ้า จำนวน 1 อาคาร และที่จอดรถ รวมจำนวนห้องชุดของโครงการทั้งสิ้น 51 

ห้องชุด และมีที่จอดรถยนต์ภายในโครงการจำนวน 22 คัน   

- ขนาดพื้นที่โครงการ/ระยะทาง โครงการมีเนื้อที่ 3 งาน 93.69 ตารางวา หรือ 1574.76 ตารางเมตร โครงการ มี
อาณาเขตติดต่อดังน้ี 

                 ทิศเหนือ        ติดกับ พื้นที่รกร้างบุคคลอ่ืน  
                 ทิศใต้            ติดกับ พื้นที่รกร้างบุคคลอ่ืน 
                 ทิศตะวันออก   ติดกับ พื้นที่รกร้างบุคคลอ่ืน 
                 ทิศตะวันตก     ติดกับ ถนนภาระจำยอม 

          การเดินทางมาในโครงการ สามารถเดินทางได้สะดวกโดยรถยนต์ได้ 1 เส้นทาง ดังน้ี 

-   เส้นทางที่ 1 จากสามแยกวัดสุวรรณคีรีวงศ์ เข้าสู่ถนนพระบารมี มุ่งหน้าไปทางหาดป่าตอง ประมาณ 1.2 กิโลเมตร 
เลี้ยวขวาเข้าถนนภาระจำยอม ประมาณ 55 เมตร จะถึงพื้นที่โครงการซ่ึงอยู่ทางขวาของถนน ทางเข้าและทางออก
ของโครงการ กว้าง 6.0 เมตร เดินรถ 2 ทิศทาง 
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รูปภาพท่ี 1.1 แผนที่ตั้งของโครงการ ดิ ยูนิตี้ ป่าตอง (The Unity Patong) (Top view)
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รูปภาพท่ี 1.2 แผนที่ตั้งของโครงการ ดิ ยูนิตี้ ป่าตอง (The Unity Patong
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กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป) 

1. การใช้น้ำ  

ปริมาณน้ำใช้ในช่วงดำเนินการ เกิดจากกิจกรรมต่าง ๆ เช่น อาบ ซักล้าง และการใช้น้ำสำหรับเครื่องสุขภัณฑ์ และอ่ืน ๆ คิด

เป็นปริมาณน้ำใช้ในโครงการจากส่วนต่าง ๆ ดังน้ี  

ห้องชุดเพื่อการอยู่อาศัย 

อัตราการใช้น้ำจากห้องชุดเพื่อการอยู่อาศัย   200  ลิตร/คน/วัน 

ผู้เข้าพัก       5  คน/ห้อง 

จำนวนห้อง      51  ห้อง 

ปริมาณการใช้น้ำของห้องชุดเพื่อการอยู่อาศัย  = 200 × 5 × 51 

      = 51,000  ลิตร/วัน 

      = 51.00  ลูกบาศก์เมตร/วัน 

สระว่ายน้ำ 

อัตราการใช้น้ำของสระว่ายน้ำ     3  ลูกบาศก์เมตร/100 

ลูกบาศก์เมตร 

 ขนาดพื้นที่ของสระว่ายน้ำ     171  ลูกบาศก์เมตร 

 ปริมาณการใช้น้ำของสระว่ายน้ำ   = (171 × 3) /100 

       = 5.13  ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 ห้องน้ำรวม 

 อัตราการใช้น้ำของห้องน้ำรวม    20  ลิตร/คน/วัน 

 จำนวนผู้ใช้บริการ      128  คน 

 ปริมาณการใช้น้ำของห้องน้ำรวม   = 128 × 20  

       = 2,560  ลิตร/วัน 

       = 2.56  ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 สำนักงาน 

 อัตราการใช้น้ำของสำนักงาน     380  ลิตร/วัน/100 ตารางเมตร 

 ขนาดพื้นที่ของสำนักงาน     21.45  ตารางเมตร 

 ปริมาณการใช้น้ำของสำนักงาน   = (21.45 × 380) /100 

       = 81.51  ลิตร/วัน 

       = 0.082  ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 ดังน้ัน ปริมาณการใช้น้ำของโครงการ   = 51.00 + 5.13 + 2.56 + 0.082 

       = 58.772  ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 คิดเป็นปริมาณการใช้น้ำในชั่วโมงสูงสุด   = 2.25 × 2.45  

       = 5.51  ลูกบาศก์เมตร/วัน 
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แหล่งน้ำใช้ของโครงการใช้น้ำประปาจากการประปาส่วนภูมิภาค จังหวัดภูเก็ต โดยมีท่อประปาของโครงการ ขนาด 2 น้ิว ต่อ
เข้ากับท่อเมนของการประปา ผ่านมิเตอร์น้ำ เข้ากักเก็บในถังเก็บน้ำใต้ดิน บริเวณที่จอดรถ ปริมาตร 90 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 2 ถัง 
จากน้ันจะสูบจ่ายน้ำด้วยระบบปั๊มน้ำอัตโนมัติขึ้นสู่ถังเก็บน้ำสำเร็จรูป บนชั้นหลังคา ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร ก่อนแจกจ่ายไปยังแต่ละ
ส่วนของอาคารที่มีการใช้น้ำต่อไป 

รวมปริมาตรถังเก็บน้ำในโครงการรวมทั้งสิ้น 200 ,000 ลิตร หรือ 200 ลูกบาศก์เมตร โครงการสามารถสำรองน้ำไว้ใช้ใน
โครงการได้ประมาณ 3 วัน น้ำที่สำรองไว้ประมาณ 15 ลูกบาศก์เมตร จะนำไปใช้เป็นน้ำดับเพลิง ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ด้วย 

การสำรองน้ำใช้โครงการคำนวณได้ดังน้ี 

 ปริมาณการใช้น้ำทั้งหมดของโครงการ  = 58.772  ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 ปริมาตรถังเก็บน้ำใต้ดิน   = 200   ลูกบาศก์เมตร 
 

โครงการสำรองน้ำไว้ใช้    = 
200

58.772
  วัน 

      = 3.40  วัน 
ดังน้ันโครงการสามารถสำรองน้ำไว้ใช้ในโครงการได้ประมาณ 3 วัน 

 

2. การจัดการน้ำเสีย  
1) ปริมาณน้ำเสีย 

เม่ือเปิดดำเนินโครงการ คาดว่าจะมีปริมาณน้ำเสียที่เกิดขึ้นทั้งโครงการประมาณ 47.012 ลูกบาศก์เมตร/วัน คิดจากปริมาณ
น้ำเสียร้อยละ 80 ของปริมาณน้ำใช้ (สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2542)  

ปริมาณน้ำใช้ของโครงการ   = 58.772  ลูกบาศก์เมตร/วัน 
อัตราการเกิดน้ำเสีย    = ร้อยละ 80 ของปริมาณน้ำใช้ 
     = 58.772 × (80/100) 
ดังน้ันปริมาณน้ำเสียของโครงการ  = 47.012  ลูกบาศก์เมตร/วัน 

2) ระบบบำบัดน้ำเสีย 
โครงการเลือกใช้ถังบำบัดน้ำเสีย รุ่น JRY3.0 – 50E จำนวน 1 ชุด ระบบบำบัดน้ำเสียที่ใช้ในโครงการเป็นระบบบำบัดน้ำเสีย

สำเร็จรูปแบบติดกับที่ ซ่ึงผลิตจากวัสดุไฟเบอร์กลาสเสริมแรง (Fiberglass Reinforced Plastic) สามารถรองรับน้ำเสียได้เท่ากับ 50.0 
ลูกบาศก์เมตร/วัน การบำบัดน้ำเสียเป็นระบบผสมระหว่างกรองไร้อากาศและเติมอากาศผ่านผิวตัวกลาง ( Anaerobic Filter And 
Contact Aeration Process) ปริมาณบีโอดี. เข้าระบบ 250.0 มิลลิกรัมต่อลิตร และมีประสิทธิภาพในการบำบัดให้มีค่าบีโอดี . ออกที่
ไม่เกิน 20.0 มิลลิกรัม/ลิตร 

น้ำเสียที่ผ่านการบำบัดจนได้มาตรฐานแล้ว (ค่า BODออก  ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร) จะระบายไปตามท่อระบายน้ำของ
โครงการขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 0.4 เมตร และ 0.5 เมตร ผ่านบ่อพักคอนกรีตเสริมเหล็ก ที่มีฝาปิด เป็นระยะ ๆ  ก่อนปล่อยลงสู่บ่อ
ตรวจสอบคุณภาพน้ำบ่อดักขยะของโครงการ เพื่อตรวจสอบคุณภาพน้ำจนได้มาตรฐานน้ำทิ้งอาคารประเภท ค (ค่า BODออก  ไม่เกิน 40 
มิลลิกรัม/ลิตร) ชนิดผสมระหว่างระบบเกรอะ-กรองไร้อากาศและเติม ก่อนปล่อยออกทางระบายน้ำตามแนวถนนภาระจำยอมต่อไป  

สำหรับการกำจัดกากตะกอน โครงการจะประสานงานให้เทศบาลเมืองป่าตอง มาสูบตะกอนไปกำจัดทุก 2 ปี แต่อย่างไรก็
ตามโครงการจะจัดให้มีการตรวจสอบปริมาณกากตะกอนจากส่วนเกรอะของถังบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปเป็นประจำ หากมีปริมาณเกิน 70 
เปอร์เซ็นต์ ทางโครงการจะประสานงานให้เทศบาลเมืองป่าตองเข้ามาสูบไปกำจัด 
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3. การระบายน้ำ 

 การระบายน้ำของโครงการ ประกอบด้วยระบบระบายน้ำเสีย และระบบระบายน้ำฝน มีรายละเอียดดังน้ี  

1) การระบายน้ำเสีย 

น้ำเสียที่ผ่านการบำบัดจนได้มาตรฐานแล้ว (ค่า BODออก  ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร) จะระบายไปตามท่อระบายน้ำของ

โครงการขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 0.4 เมตร และ 0.5 เมตร ผ่านบ่อพักคอนกรีตเสริมเหล็ก ที่มีฝาปิด เป็นระยะ ๆ  ก่อนปล่อยลงสู่บ่อ

ตรวจสอบคุณภาพน้ำบ่อดักขยะของโครงการ เพื่อตรวจสอบคุณภาพน้ำจนได้มาตรฐานน้ำทิ้งอาคารประเภท ค (ค่า BODออก  ไม่เกิน 40 

มิลลิกรัม/ลิตร) ชนิดผสมระหว่างระบบเกรอะ-กรองไร้อากาศและเติม ก่อนปล่อยออกทางระบายน้ำตามแนวถนนภาระจำยอมต่อไป  

2) การระบายน้ำฝน 

สำหรับน้ำฝนของโครงการจะระบายไปตามท่อระบายน้ำของโครงการ จะปล่อยสู่บ่อพักคอนกรีตเสริมเหล็กมี 

ที่มีตะแกรงปิด ผ่านท่อระบายน้ำของโครงการขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 0.4 เมตร และ 0.5 เมตร  โดยน้ำฝนส่วนหนึ่งจะไหลออกสู่ท่อ

ระบายน้ำตามแนวถนนภาระจำยอม และน้ำฝนอีกส่วนหนึ่งจะไหลลงสู่บ่อหน่วงน้ำบริเวณด้านข้างของพื้นที่โครงการขนาด 55.32 

ลูกบาศก์เมตร จำนวน 1 บ่อ (พื้นที่บ่อ 18.44 ตารางเมตร ความลึกน้ำปกติ 3 เมตร) สามารถรองรับน้ำฝนที่ตกติดต่อกันได้ 3 ชั่วโมง 

ซึ่งน้ำในบ่อหน่วงน้ำจะนำไปล้างพื้นในโครงการ ส่วนน้ำที่เหลือจะระบายไปตามท่อระบายน้ำของโครงการ ผ่านบ่อตรวจคุณภาพน้ำ 

ก่อนปล่อยลงสู่ท่อระบายน้ำตามแนวถนนภาระจำยอมต่อไป นอกจากนี้น้ำฝนบริเวณพื้นถนนและที่จอดรถยนต์ภายในอาคาร จะ

ระบายลงสู่รางระบายน้ำ (Gutter) ขนาด 0.20 × 0.30 เมตร ก่อนไหลลงสู่ท่อระบายน้ำของโครงการเช่นเดียวกัน สำหรับการพัดพา

ตะกอนดินลงสู่บ่อหน่วงน้ำ โครงการจะมีการขุดลอกทันทีเม่ือมีปริมาณตะกอนดินสะสมในบ่อ การระบายน้ำของโครงการจะอาศัยแรง

โน้มถ่วง  

4. การจัดการขยะมูลฝอย  

1) ปริมาณขยะ 

การประเมินปริมาณขยะมูลฝอยของโครงการ ได้ทำการประเมินจากผู้พักอาศัยเต็มโครงการ โดยอ้างอิงจากแนวทางการจัดทำ

รายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการที่พักอาศัยบริการชุมชน และสถานที่พักตากอากาศของสำนักงานนโยบายและแผน

สิ่งแวดล้อม (2542) โดยคิดอัตราการเกิดขยะมูลฝอย 3 ลิตร/คน/วัน หรือ 1 กิโลกรัม/คน/วัน 

ขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นจากโครงการเป็นขยะชุมชนทั่วไป ได้แก่ ถุงพลาสติก เศษอาหาร เศษกระดาษและเศษผ้า โดยปริมาณการ

เกิดขยะจากส่วนห้องชุดของโครงการคาดว่าประมาณ 780 ลิตร/วัน หรือ260 กิโลกรัม/วัน โดยคิดอัตราการเกิดขยะ 3 ลิตร/คน/วัน) 

หรือ 1 กิโลกรัม/คน/วัน (ผู้พักอาศัย 255 คน แลพนักงาน 5 คน) 

อัตราการเกิดขยะ    3 ลิตร/คน/วัน 

     หรือ 1 กิโลกรัม/คน/วัน 

                  (สำนักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม, 2542) 

- ห้องชุดเพื่อการอยู่อาศัย 

จำนวนผู้เข้าพัก    5 คน/ห้องนอน 

จำนวนห้อง    51 ห้อง 

ปริมาณขยะจากห้องชูดเพื่ออยู่อาศัย  = 5 × 3 × 51 
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     = 765 ลิตร/วัน 

    หรือ = 255 กิโลกรัม/วัน 

- สำนักงาน 

จำนวนพนักงาน     5 ห้อง 

ปริมาณขยะจากห้องชุดเพื่ออยู่อาศัย  = 5 × 3 

     = 15 ลิตร/วัน 

    หรือ = 5 กิโลกรัม/วัน 

ปริมาณขยะมูลฝอยในโครงการ  = 765 + 15 

     = 780 ลิตร/วัน 

     หรือ = 260 กิโลกรัม/วัน 

 

2) การเก็บรวบรวมขยะมูลฝอย 

การจัดการขยะมูลฝอยของโครงการจัดให้มีถังขยะย่อยขนาด 50 ลิตร จำนวน 2 ถัง แยกเป็นขยะเปียกและขยะแห้ง ไว้บริเวณ

โถงบันไดทุกชั้นทุกอาคาร ส่วนในห้องสำนักงาน จัดให้มีถังขยะย่อยขนาด 50 ลิตร จำนวน 4 ถัง แยกเป็นขยะเปียก ขยะแห้ง ขยะ

อันตราย และขยะรีไซเคิล สำหรับในห้องน้ำรวมจะจัดให้มีถังขยะขนาด 10 ลิตร จำนวน 1 ถัง/ห้อง ถังขยะทุกใบจะมีถุงดำรองอยู่ ด้าน

ใน ซ่ึงบ้านจะรวบรวมขยะจากส่วนต่าง ๆ นำมาคัดแยกประเภทขยะเป็นขยะเปียก ขยะแห้ง ขยะอันตราย และขยะรีไซเคิลได้อีกครั้ง 

ก่อนพักไว้ยังห้องพักขยะรวมของโครงการ สำหรับขยะอันตรายจากแต่ละห้องพัก จะให้ผู้พักอาศัยรวบรวมแล้วนำมาวางไว้ในถังขยะ

อันตรายที่จัดเตรียมไว้ให้ ภายในห้องสำนักงาน ก่อนที่แม่บ้านจะนำไปไว้ที่ห้องพักขยะรวม โดยทางโครงการจะประสานงานกับบริษัทที่

ประกอบกิจการรับกำจัดขยะอันตรายขึ้นทะเบียนกับกรมโรงงานอุตสาหกรรมให้เข้าเก็บขน สำหรับขยะรีไซเคิลได้จะขายให้แก่ร้านรับ

ซ้ือของเก่าต่อไป 

3) ห้องพักขยะมูลฝอยรวมของโครงการ 

โครงการจัดให้มีห้องพักขยะรวมบริเวณที่จอดรถ ชั้นที่ 1 ด้านหน้าโครงการ แยกเป็นห้องพักขยะเปียก และห้องพักขยะแห้ง 

ภายในจัดให้มีถังขยะขนาด 240 ลิตร จำนวน 10 ถัง แยกเป็นขยะเปียก 5 ถัง และขยะแห้ง 5 ถัง รวมปริมาตรกักเก็บ  2,400 ลิตร 

สามารถรองรับขยะได้นานประมาณ 3 วัน ถังขยะโครงการเลือกใช้เป็นถังขยะที่ผลิตด้วยวัตถุดิบที่ มีคุณภาพสูง ได้มาตรฐาน มีความ

แข็งแรงทนทาน ไม่เปราะบางแตกง่าย ทนต่อแสงแดด มีฝาปิดมิดชิด และมีล้อเลื่อน 

รถเก็บขนมูลฝอยสามารถเข้ามาดำเนินการเก็บขนจากห้องพักขยะรวมได้อย่างสะดวก ไม่กีดขวางเส้นทางการจราจรของผู้พัก

อาศัย เน่ืองจากห้องพักขยะรวมอยู่ด้านหน้าสุดบริเวณที่จอดรถด้านหน้าโครงการ และการเก็บขนขยะก็ใช้เวลาไม่นาน ซ่ึงจะไม่รบกวน

ผู้พักอาศัยในโครงการ นอกจากน้ีโครงการจะจัดให้มีพนักงานคอยดูแลบริเวณห้องพักขยะรวมไม่ให้มีขยะมูลฝอยปลิวหรือตกหล่นอยู่

ภายนอก และการล้างทำความสะอาดห้องพักขยะรวมเป็นประจำ โดยน้ำเสียจากการล้างทำความสะอาดก็จะถูกรวบรวมสู่ระบบบำบัด

น้ำเสีย ของโครงการเช่นกัน 
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4) ความสามารถในการรองรับขยะของโครงการและการจัดการน้ำชะขยะ 

ปริมาณขยะที่เกิดขึ้นทั้งโครงการ    780 ลิตร/วัน 

ความสามารถในการรองรับขยะของโครงการ  = (5 × 2 × 240) / 780 

       = 3.08  

     หรือประมาณ = 3 วัน 

โครงการสามารถรองรับขยะทั้งโครงการได้นานประมาณ 3 วัน 

สำหรับน้ำชะขยะที่อาจเกิดขึ้นในบริเวณที่พักขยะรวม จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการต่อไป โดย

โครงการจะขอรับความอนุเคราะห์จากเทศบาลเมืองป่าตองให้เข้ามาเก็บขนทุกวัน  

 

5. ไฟฟ้า  

โครงการจะรับบริการด้านไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค ด้วยระบบไฟฟ้าแรงสูง โดยทางโครงการจะติดตั้งหม้อแปลงขนาด

ประมาณ 1000 KVA เพื่อลดแรงดันต่ำเข้าสู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลัก ผ่านเข้าสู่เครื่องไฟฟ้าของโครงการ ก่อนจ่ายไฟฟ้าไปแต่ละส่วนของ

อาคาร นอกจากน้ีโครงการได้เลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าต่าง ๆ ที่เป็นชนิดประหยัดพลังงาน เป็นมิตรและไม่ทำลายสิ่งแวดล้อม รวมทั้งวัสดุ

อุปกรณ์ที่ทำให้เกิดการลดการใช้พลังงานภายใน โดยโครงการมีมาตรการประหยัดพลังงาน ดังน้ี 

- เลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าที่มีฉลากเบอร์ 5 

- เลือกซ้ือพัดลมที่มีเครื่องหมายมาตรฐานรับรอง 

- ใช้หลอดผอม 

- ใช้บัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์คู่กับหลอดผอม 

- ใช้หลอดไฟที่มีวัตต์ต่ำสำหรับการเปิดไฟไว้ทั้งคืน 

- ติดตั้งไฟเฉพาะจุดแทนการเปิดไฟทั้งห้องพัก 

- ใช้สีอ่อนตกแต่งอาคาร เพื่อลดอุณหภูมิจากภายนอกอาคาร 

- หม่ันซ่อมบำรุงอุปกรณ์ไฟฟ้า 

- ดูสัญลักษณ์ ENERGY STAR ก่อนซ้ืออุปกรณ์ไฟฟ้า 

- ใช้สุขภัณฑ์ประหยัดน้ำ 

 

6. การป้องกันอัคคีภัย  

โครงการมีการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยภายในโครงการ ดังน้ี 

    6.1 ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

- อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยเสียง (Alarm Bell : B) เม่ือได้รับสัญญาณจากระบบแจ้งเหตุ อุปกรณ์ส่งสัญญาณจะ

ทำหน้าที่ส่งสัญญาณเสียง โดยอุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือน โดยชั้นที่ 1 จะติดตั้งบริเวณโถงบันไดหลัก โถงต้อนรับ หน้าห้อง

เครื่องรวม 3 เครื่อง ชั้นที่ 2-7 จะติดตั้งบริเวณโถงบันไดหลัก โถงทางเดิน ชั้นละ 3 เครื่อง จำนวนทั้งสิ้น 12 จุด  
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- อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบมือกด (Manual Station : M) เป็นระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ที่จะทำงานเม่ือมี

คนดึงสวิทซ์ฉุกเฉิน โดยสัญญาณจะส่งไปแผงควบคุม เครื่องจะส่งสัญญาณต่อไปยังอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire 

Alarm Bell) โดยชั้นที่ 1 จะติดตั้งบริเวณโถงบันไดหลัก โถงต้อนรับ หน้าห้องเครื่องรวม 3 เครื่อง ชั้นที่ 2-7 จะติดตั้ง

บริเวณโถงบันไดหลัก โถงทางเดิน ชั้นละ 4 เครื่อง จำนวนทั้งสิ้น 27 จุด  

-  อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector : S) อุปกรณ์ชนิดน้ีจะทำงานเม่ือมีอนุภาคของควันเข้ามาในกล่องตรวจจับ 

ซ่ึงตัวตรวจจับควันจะแจ้งสถานะเตือน (Alarm) ทันที โดยชั้นที่ 1 จะติดตั้งบริเวณโถงบันไดหลัก และห้องสำนักงานนิติ

บุคคล รวม 4 เครื่อง ชั้นที่ 2 จะติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน โถงบันไดหลัก ห้องออกกำลังกาย และในห้องพัก รวม 17 

เครื่อง ชั้นที่ 3 จะติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน โถงบันไดหลัก และห้องพักชั้นละ 15 เครื่อง ชั้นที่ 4-6 จะติดตั้งบริเวณ โถง

ทางเดิน โถงบันไดหลัก และห้องพักชั้นละ 21 เครื่อง ชั้นที่ 8 จะติดตั้งบริเวณโถงบันไดหลัก 1 เครื่อง รวมทั้งสิ้น 118 

เครื่อง 

- อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน (Heat Detector : H) อุปกรณ์ชนิดน้ีจะทำการตรวจจับจากอัตราการเพิ่มขึ้นของความ

ร้อนภายนอกในช่วงระยะเวลาที่กำหนด หรือเม่ืออุณหภูมิถึงขีดจำกัดที่กำหนด แลวจึงส่งสัญญาณไปยังตู้ควบคุม โดย

โครงการจะติดตั้งบริเวณ ห้องเครื่อง และห้องเก็บของ รวมทั้งสิ้น 4 เครื่อง 

6.2 ระบบดับเพลิง 

- ชุดตู้ดับเพลงิ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย หัวฉีดน้ำดับเพลิง (Hose Valve) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 

2 นิ้วครึ่ง สายฉีดน้ำดับเพลิง (Hose Reel) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1 นิ้ว และถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมแีห้ง

ขนาด 4 กิโลกรัม โดยติดตั้งให้ส่วนบนสุดของชุดตู้ถังดับเพลิงหรือถังดับเพลิงสูงจากระดับพื้นอาคารประมาณ 1.5 เมตร 

ในที ่มองเห็นสามารถอ่านคำแนะนำการใช้ได้  และสามารถนำไปใช้งานได้สะดวก รวมทั ้งอยู ่ในสภาพที่ใช้งานได้

ตลอดเวลา 

6.3 ระบบไฟฉุกเฉิน และป้ายทางออกฉุกเฉิน 

ในกรณีเกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดับ ไฟฟ้าลัดวงจรหรือเกิดเพลิงไหม้ภายในอาคาร ทางโครงการได้จัดให้มีการ 

ติดตั้งไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) และมีป้ายไฟแสดงทางออกฉุกเฉิน ดังน้ี 

- ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) จะมีหลอดฮาโลเจน ขนาด 2 × 50 วัตต์ พร้อมแบตเตอรี่ทำหน้าที่ จ่าย

กำลังไฟฟ้าในสภาวะที่ไฟฟ้าปกติเกิดขัดข้อง เครื่องสามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าต่อเน่ืองนาน 2 ชั่วโมง ติดตั้งสูงจากระดับพื้น 

2.25 เมตร เพื่อส่องสว่างให้สามารถมองเห็นได้ชัดเจนหากเกิดกรณีฉุกเฉิน โดยมีการติดตั้ง โถงทางเดินภายในอาคาร รวม

ทั้งสิ้น 44 จุด  

1) ป้ายแสดงทางออกฉุกเฉิน เป็นป้ายบอกทางหนีไฟเรืองแสง ขนาดตัวอักษรสูง 0.15 เมตร เพื่อให้สามารถ

มองเห็นทางออกอาคารได้ชัดเจนเม่ือเกิดไฟฟ้าดับหรือเกิดกรณีฉุกเฉิน โดยติดตั้งบริเวณโถงบันไดหลัก และ

โถงบันไดหนีไฟ แต่ละชั้นของอาคาร รวมทั้งสิ้น 16 จุด 

2) บันไดหนีไฟ จัดให้มีบันไดหนีไฟภายในอาคาร มีความกว้างสุทธิ ไม่น้อยกว่า 0.95 เมตร โถงหน้าบันได 

กว้างสุทธิ 1.7 เมตร 
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3) ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า โครงการจะมีระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าที่ชั้นหลังคาของอาคาร ซ่ึง

ครอบคลุมพื้นที่รอบอาคารของโครงการ โดยระบบจะประกอบด้วยหัวล่อฟ้าจากระดับหลังคา สายนำลงดิน 

Ground Test Box และ Ground Rod 

7. การระบายอากาศ  

1) ระบบปรับอากาศ 

ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นทั้งระบบแบบธรรมชาติและใช้เครื่องปรับอากาศ มีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศแบบแยก

ส่วน (Air Cooled Split Type) ตามความเหมาะสมกับขนาดขอภาระการทำความเย็น ทั้งนี้จำนวนเครื่องปรับอากาศที่ติดตั้งขึ้นกับ

ขนาดพื้นที่ของห้องน้ัน ๆ โดยโครงการจะใช้เครื่องปรับอากาศที่มีขนาดความเย็นรวม 28.5 ตัน 

2) การระบายอากาศ 

โครงการจัดให้มีการระบายอากาศทั้งวิธีกลและธรรมชาติ ซ่ึงมีความหมายสอดคล้องตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

- การระบายอากาศโดยธรรมชาติ โครงการได้จัดให้มีระบบระบายอากาศที่มีประตู หน้าต่าง หรือช่องระบาย

อากาศด้านที่ติดกับภายนอก ไม่น้อยกว่า 10% ของพื้นที่ห้อง 

- การระบายอากาศโดยวิธีกล ทางโครงการจะมีการติดตั้งพัดลมระบายอากาศ ติดตั้งในห้องน้ำ เพื่อช่วยในการ

ระบายอากาศ โดยมีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 2 เท่า ของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง การระบายอากาศ

ในกรณีที่มีระบบการปรับภาวะอากาศ ได้มีการนำอากาศภายนอกเข้ามาในพื้นที่ปรับภาวะอากาศหรือดูดอากาศ

จากภายในพื้นที่ปรับภาวะอากาศออกไปสำหรับห้องนอน มีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 2 ลูกบาศก์

เมตร/ชั่วโมง/ตารางเมตร 

 

8. การรักษาความปลอดภัย 

 ในด้านการรักษาความปลอดภัยทางโครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้าออกโครงการประจำ

ตลอดเวลา รวมถึงจะมีพนักงานอยู่ประจำที่สำนักงานนิติบุคคล เพื่อให้ผู้พักอาศัยสามารถติดต่อหรือแจ้งเหตุได้ตลอด 24 ชั่วโมง 

นอกจากนี้ โครงการจะดำเนินการติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรปิด (Closed Circuit Television System: CCTV) เพื่อเพิ่ม

ความปลอดภัยให้แก่ผู้เข้ามาใช้บริการในโครงการมีจำนวนทั้งสิ้น 7 จุด โดยจะติดตั้ง ชั้นที่ 1-7 ของอาคาร  

 

9. การจัดการสระว่ายน้ำ 

 โครงการจะดูแลและควบคุมคุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำให้ถูกสุขลักษณะตามหลักเกณฑ์ด้านสุขลักษณะในการควบคุมการ

ประกอบกิจการสระว่ายน้ำหรือกิจการอ่ืน ๆ ในทำนองเดียวกันตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550  
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10. การจัดการภูมิสถาปัตย์และพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 

 โครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวคิดเป็นพื้นที่ทั้งหมด 416 ตารางเมตร (ร้อยละ 26.42 ของพื้นที่โครงการ) คิดเป็นพื้นที่สีเขียว

ต่อผู้พักอาศัยในพื้นที่โครงการ 1.63 ตารางเมตร ต่อ 1 คน (ผู้พักอาศัยในพื้นที่โครงการ 255 คน) เป็นไม้ยืนต้นประมาณ 57 ต้น ได้แก่ 

ต้นตะแบกนา จำนวน 9 ต้น ต้นหูกระจง จำนวน 18 ต้น ต้นลีลาวดีขาวพวง จำนวน 8 ต้น ต้นอโศกอินเดีย จำนวน 22 ต้น คิดเป็น

พื้นที่ไม้ยืนต้นประมาณ 285 ตารางเมตร (ร้อยละ 111.76 ของพื้นที่สีเขียวที่โครงการต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ ซ่ึงพื้นที่สีเขียวที่โครงการ

ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์เท่ากับ 255 ตารางเมตร) นอกจากน้ียังจัดให้มีไม้พุ่ม และมีการปลูกหญ้าบริเวณด้านหน้าโครงการ 

 ร้อยละของพื้นที่สีเขียวต่อพื้นที่ทั้งหมดของโครงการ   = (416/1,574.76) × 100 

         = 26.42 

 อัตราส่วนของพื้นที่สีเขียวทั้งหมดต่อผู้อยู่อาศัยในโครงการ   = 416 : 255 

         = 1.63 ตารางเมตร : 1 คน 

 ร้อยละของพื้นที่ไม้ยืนต้นต่อพื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์   = (285/255) × 100    

                = 111.76 

11. การคมนาคม 

1)  การคมนาคมเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ 

     การจราจรเข้าสู่โครงการสามารถเดินทางได้สะดวกโดยทางรถยนต์ จากสามแยกวัดสุวรรณคีรีวงศ์ เข้าสู่ถนนพระบารมี 

มุ่งหน้าไปทางหาดป่าตอง ประมาณ 1.2 กิโลเมตร เลี้ยวขวาเข้าถนนภาระจำยอม ประมาณ 55 เมตร จะถึงพื้นที่โครงการซ่ึงอยู่

ทางขวาของถนน ทางเข้าและทางออกของโครงการ กว้าง 6.0 เมตร เดินรถ 2 ทิศทาง 

 

2)  ถนนและท่ีจอดรถของโครงการ 

    ภายในโครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์ภายในโครงการ จำนวน 22 คัน เป็นที่จอดรถยนต์แบบตั้งฉากกับแนว 

 ทางการเดินรถทั้งหมด ซ่ึงที่จอดรถยนต์ 1 คัน กว้าง 2.4 เมตร และยาว 5 เมตร 
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รูปภาพท่ี 1.3 ผังระบบสุขาภิบาลของโครงการ 
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รูปท่ี 1.4 การใช้พื้นที่อาคาร 
 
ความเป็นมาของการจัดทำรายงาน 
          การจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมของโครงการ ดิ ยูนิตี้ (The Unity Patong) จัดทำขึ้นเพื่อติดตามตรวจสอบถึงผลกระทบในด้านต่าง ๆ ที่เกิดขึ้นในระยะ
ดำเนินการ รวมทั้งให้เป็นไปตามข้อกำหนดในรายงานการวิเคราะห์ ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการที ่ผ่านการพิจารณาของ
คณะกรรมการผู้ชำนาญการเมื่อ วันที่  10 มกราคม 2556 ตาม หนังสือที่ ทส.1009.5/2646 ที่กำหนดให้โครงการต้องจัดส่งรายงาน
ตรวจติดตามคุณภาพสิ่งแวดล้อม 2 ครั้งต่อปี ให้เสนอรายงานผลการปฏิบัติการตามมาตรการของช่วงเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 
กำหนดส่งภายใน เดือน กรกฎาคม และเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการของช่วงเดือน กรกฎาคม ถึง เดือน ธันวาคม ให้ส่ง
ภายในเดือนมกราคม ของปีถัดไป 
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แผนการดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ 
ตามที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม แสดงรายละเอียดดังตารางที่ 1.1 
ตารางท่ี 1.1 สรุปมาตรติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม The Unity Patong ระยะดำเนินการ 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม วิธีการตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจสอบ ผู้รับผิดชอบดำเนินการ 

1. การคมนาคมขนส่ง - การอำนวยความสะดวกในการเข้าออกโครงการ - ตลอดเวลาดำเนินการ - นิติบุคคลอาคารชุด 

2. การใช้น้ำ - ตรวจสอบการรั่วไหลของน้ำประปาในเส้นท่อ - ทุก 1 เดือน - นิติบุคคลอาคารชุด 
3. การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม - ตรวจสอบท่อระบายน้ำของโครงการเป็นประจำ 

- เช็คเครื่องสูบน้ำ 
- 6 เดือนต่อ 1 ครั้ง - นิติบุคคลอาคารชุด 

4. การจัดการน้ำเสีย 
- ความเป็นกรดด่าง 
- บีโอดี 
- ปริมาณสารแขวนลอย 
- ปริมาณสารละลาย 
- ปริมาณตะกอนหนัก 
- ทีเคเอ็น 
- ออร์แกนิก-ไนโตรเจน 
- แอมโมเนีย-ไนโตรเจน 
- น้ำมันและไขมัน 
- ซัลไฟต์ 

 
- ตรวจสอบและจดบันทึกการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียของ 

โครงการ 
- เก็บตัวอย่างน้ำหลังบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ ตามวิธีการวิเคราะห์ของ 

Standard Methods หรือตามคู่มือวิเคราะห์น้ำเสียของสมาคมวิศวกรรม
สิ่งแวดล้อมแห่งประเทศไทย โดยมีดัชนีที่ตรวจวัดตามมาตรฐานคุณภาพน้ำ
ทิ ้งจากอาคารประเภท ค จากกฎกระทรวงมหาดไทย ฉบับที ่ 51 (พ.ศ. 
2541) 

 
- ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 
 
- ตรวจวัดทุกเด ือนในช่วง  3 เด ือนแรก หลังจาก

น้ัน ตรวจวัดทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

 
- นิติบุคคลอาคารชุด 
 
- นิติบุคคลอาคารชุด 
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ตามที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม แสดงรายละเอียดดังตารางที่ 1.1 
ตารางท่ี 1.1 สรุปมาตรติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดิ ยูนิต้ี ป่าตอง ระยะดำเนินการ (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม วิธีการตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจสอบ ผู้รับผิดชอบดำเนินการ 

5. การจัดการมูลฝอย - ตรวจสอบความสามารถในการรองรับของถังขยะ การรั่วซึมของถังขยะ 
- ตรวจสอบปริมาณมูลฝอยตกค้างและทำความสะอาดถังขยะ และ 

ห้องพักขยะรวม 

- ตลอดเวลาดำเนินการ 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

- นิติบุคคลอาคารชุด 
- นิติบุคคลอาคารชุด 
 

6. การป้องกันอัคคีภัย - สภาพการใช้งานของอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยและอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้
ทุกชนิด หากพบว่าชำรุดต้องเปลี่ยนใหม่ทันที 
 

- ทุก 6 เดือน หรือตามที่ระบุในคู่มือการใช้งาน 
 

- นิติบุคคลอาคารชุด 
 

7. อาชีวอนามัยและความปลอดภัย - ตรวจปริมาณคลอรีนคงเหลือและความเป็นกรด-ด่างในสระว่ายน้ำทุก 1 
ชั่วโมง ตลอดเวลาเปิดให้บริการ 

- ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทางชีววิทยา ในสระว่ายน้ำ 

- ทุก 1 ชั่วโมงตลอดเวลาดำเนินการ 
 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- นิติบุคคลอาคารชุด 
 
- นิติบุคคลอาคารชุด 
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บทที่ 2  
ผลการดำเนินการตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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บทท่ี 2 

ผลการดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการในระยะดำเนินการ 

ผลการดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Unity Patong ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 
ตารางท่ี 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ The Unity Patong 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ท่ีไม่สามารถปฏิบัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

1. ทรัพยากรกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ 

(1) จัดพื้นที่ว่างกว่าร้อยละ 49.14 ของพื้นที่โครงการ เพื่อจัดเป็น
พื้นที่สีเขียว 

 
 

(2) รักษาสภาพพื้นที่เดิมที่ไม่ได้ก่อสร้างไว้ให้มากที่สุด 

 
 
- ทางโครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวโดยรอบโครงการ โดยทำ

การปลูกไม้ยืนต้น รวมทั ้งไม้ดอก ไม้ประดับ เพื ่อให้เกิด
ความสวยงาม และร่มรื่นภายในพื้นที่โครงการ 

 
- โครงการได้รักษาสภาพแวดล้อมให้ตามก่อนมีการก่อสร้าง 

 
 
- 
 
 
 
- 

 
 
รูปภาพท่ี 2.1 พื้นที่สีเขียวและงาน
สวน 
เอกสารแนบท่ี 10 รายงานการดูแล
สวน 
รูปภาพท่ี 1.4 การใช้พื้นที่อาคาร 

1.2 คุณภาพอากาศ 
(1) มีการติดป้ายให้ผู้พักอาศัยดับเครื่องยนต์ในกรณีที่ไม่มีการ

ขับเคลื ่อน เช่น กรณีที ่จอดรอผู ้พักอาศัยคนอื ่น และลด
ความเร็วของยานพาหนะภายในโครงการเพื่อลดปัญหาเรื่อง
ฝุ่นฟุ้งกระจาย 

 
- โครงการได้มีการจัดทำป้ายดับเครื่องยนต์ ในกรณีที่ไม่มีการ

ขับเคลื ่อน และกรณีที ่จอดรอผู ้พักอาศัยคนอื ่น และลด
ความเร็วของยานพาหนะภายในโครงการเพื่อลดปัญหาเรื่อง
ฝุ่นฟุ้งกระจาย 

 

 
- 

 
รูปภาพท่ี 2.3 ป้ายดับเครื่องยนต์ 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Unity Patong ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 

ตารางท่ี 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ The Unity Patong (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ท่ีไม่สามารถปฏิบัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

2.ทรัพยากรชีวภาพ 
2.1 ทรัพยากรชีวภาพบนบก 

(1) ควบคุมให้กิจกรรมต่างๆ อยู่ในโครงการเท่าน้ัน 

 

 

- โครงการได้ทำตามมาตรการที่กำหนด 

 
 
- 

 
 
- 

2.2 ทรัพยากรชีวภาพในน้ำ 
(1) บำบัดน้ำเสียที่ผ่านการบำบัดจนได้ตามมาตรฐานแล้วจะ

ระบายไปตามท่อระบายน้ำของโครงการ ผ่านบ่อพัก
คอนกรีตเสริมเหล็ก ที่มีฝาปิด เป็นระยะ ๆ  ก่อนปล่อยสู่
บ่อตรวจสอบคุณภาพน้ำ ก่อนจะปล่อยสู่บ่อตรวจสอบ
คุณภาพน้ำ ก่อนจะปล่อยไปตามลงสู่ท่อระบายน้ำตาม
ถนนภาระจำยอม 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
-  ทางโครงการมอบหมายให้ช่างทำการดูแลระบบบำบัดน้ำ
เสียของโครงการ เพื่อดูแลระบบให้ระบบทำงานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพและมีการตรวจสอบคุณภาพน้ำก่อนปล่อยลงสู่
ท่อระบายน้ำตามแนวถนนภาระจำยอมต่อไป 

 
- 

 
รูปภาพท่ี 2.6 ระบบบำบัดน้ำเสีย 
เอกสารแนบท่ี 4 ผลการตรวจติดตาม
คุณภาพสิ่งแวดล้อม และแบบบันทึก 
ทส.1 และทส. 2 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Unity Patong ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 

ตารางท่ี 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ The Unity Patong (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ท่ีไม่สามารถปฏิบัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การคมนาคม 

(1) ติดตั้งเครื่องหมายจราจรทางเข้า-ออกและบริเวณที่จอด
รถภายในโครงการ 

(2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอำนวยความสะดวกในการเข้า-ออก
พื้นที่โครงการ 

 
 
 

(3) บร ิ เ วณลานจอดรถ ห ้ ามจอดรถท ุกชน ิดบร ิ เ วณ
ทางเข้าออกโครงการและบริเวณไหล่ทาง 

 
 
- โครงการได้ติดตั้งเครื่องหมายจราจร บริเวณทางเข้า-ออก

และบริเวณที่จอดรถภายในโครงการ 
- โครงการมีเจ้าหน้าที ่คอยอำนวยความสะดวกตลอด 24 

ชั่วโมงซ่ึงจะแบ่งเป็น 2 ส่วน คือ เวลา 7.00 น. – 19.00 น. 
จะเป็นเจ้าหน้าที่ของโครงการ และ เวลา 19.00 น. – 7.00 
น. จะเป็นเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยที่ทางโครงการได้
ว่าจ้างจากภายนอก  

- โครงการได ้ต ิดต ั ้งป ้ายห ้ามจอด บริ เวณทางเข ้าออก
โครงการและบริเวณไหล่ทาง  

 
 
- 
 
- 
 
 
 
 
- 

 
 

รูปภาพท่ี 2.4 เครื่องหมายจราจร 
 
รูปภาพท่ี 2.2 เจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัย 
 
 
 
รูปภาพท่ี 2.5 ป้ายห้ามจอด 

 

3.2 การใช้น้ำ 
(1) โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให ้ร ่วมกันประหยัดน้ำ 

ตรวจสอบการจ่ายน้ำและเส้นท่อให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 
หากพบว่าชำรุดให้แก้ไขทันทีใช้ 
 

(2) สุขภัณฑ์ในห้องน้ำห้องส้วมประเภทประหยัดน้ำ 

 
- โครงการได้มีการประชาสัมพันธ์ให้ร่วมกันประหยัดน้ำโดย

การติดป้ายรณรงค์ไว้ตามจุดต่าง ๆ และได้มอบหมายให้ช่าง
ตรวจสอบการจ่ายน้ำและเส้นท่อให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 
หากพบว่าชำรุดให้แก้ไขทันทีใช้ 

- โครงการได้ใช้สุขภัณฑ์ในห้องน้ำห้องส้วมประเภทประหยัด
น้ำตามมาตรการที่กำหนด 

 
- 
 
 
 
- 

 
รูปภาพท่ี 2.9 ป้ายรณรงค์ประหยัด
น้ำ/ไฟ 
 
 
รูปภาพท่ี 2.10 สุขภัณฑ์ประหยัดน้ำ 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Unity Patong ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 

ตารางท่ี 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ The Unity Patong (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ท่ีไม่สามารถปฏิบัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

3.3 การระบายน้ำ 
(1) น้ำเสียที่ผ่านการบำบัดแล้ว จะระบายไปตามท่อระบาย

น้ำของโครงการ ผ่านบ่อพักคอนกรีตเสริมเหล็ก ที่มีฝาปิด 
เป็นระยะๆ ก่อนปล่อยลงสู่บ่อตรวจสอบคุณภาพน้ำ เพื่อ
ตรวจสอบคุณภาพน้ำ ก่อนจะปล่อยลงสู่ท่อระบายน้ำไป
ตามถนนภาระจำยอม 

 
- โครงการได้จัดให้มีช่างคอยดูและและส่งน้ำตรวจวิเคราะห์

กับห้องปฏิบัติการเอกชน ซ่ึงผลเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐาน
น้ำทิ้งอาคารตลอดระยะเวลาดำเนินการ 
 
 

 
- 

 
รูปภาพท่ี 2.6 ระบบบำบัดน้ำเสีย 
รูปภาพท่ี 2.7 ท่อระบายน้ำ 
เอกสารแนบท่ี 4 ผลการตรวจติดตาม
คุณภาพสิ่งแวดล้อม และแบบบันทึก 
ทส.1 และทส. 2 

3.4 การจัดการน้ำเสีย 
1) การตรวจสอบปริมาณกากตะกอนจากส่วนบ่อเกรอะของ

ถังบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปเป็นประจำ หากมีปริมาณเกิน 70 
เปอร์เซ็นต์ จะประสานงานให้ทางเทศบาลเมืองป่าตองเข้า
มาดูดตะกอน 

 
 
 
 
 
 

 
- โครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบปริมาณกากตะกอนหรือสิ่ง

ปฏิกูล เป็นประจำตลอดระยะเวลาดำเนินการ ซึ่งในรอบ
เด ือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 ทางโครงการไม่ได้
ดำเนินการสูบตะกอนหรือสิ่งปฏิกูลจากส่วนเกรอะของถัง
บำบัดน้ำเสียสำเร็จรูป เนื ่องจากยังไม่มีปริมาณที ่ต ้อง
ดำเนินการสูบ 

 
- โครงการมีแผนดำเนินการในรอบ

เดือนมกราคม – มิถุนายน 2569 

 
รูปภาพท่ี 2.6 ระบบบำบัดน้ำเสีย 
เอกสารแนบท่ี 7 ใบเสร็จการสูบสิ่ง
ปฏิกูล/ใบเสร็จมูลฝอย 
รูปภาพท่ี 2.25 การสูบตะกอน 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ท่ีไม่สามารถปฏิบัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

3.5 การจัดการมูลฝอย 
(1) โครงการจัดให้มีถังขยะย่อยขนาด 50 ลิตร จำนวน 2 ถัง 

แยกเป็นขยะเปียกและขยะแห้งไว้บริเวณโถงบันไดทุกชั้น
อาคาร ส่วนในห้องสำนักงาน จัดให้มีถังขยะย่อยขนาด 50 
ลิตร จำนวน 4 ถ ัง แยกเป ็นขยะเป ียก ขยะแห้ง ขยะ
อันตราย และขยะรีไซเคิล สำหรับในห้องน้ำรวมจะจัดให้มี
ถังขยะขนาด 10 ลิตร จำนวน 1 ถัง/ห้อง ถังขยะทุกใบจะมี
ถุงดำรองอยู่ด้านใน ซ่ึงแม่บ้านจะรวบรวมขยะจากส่วนต่าง 
ๆ นำมาคัดแยกประเภทขยะเป็นขยะเปียก ขยะแห้ง ขยะ
อันตราย และขยะรีไซเคิลได้ ก่อนพักไว้ยังห้องพักขยะรวม
ของโครงการ ซ่ึงประกอบด้วยถังขยะขนาด 240 ลิตร 
จำนวน 10 ถัง แยกเป็นขยะเปียก 5 ถัง และขยะแห้ง 5 ถัง 
รวมปริมาตรกักเก็บ 2,400 ลิตร สามารถรองรับขยะได้นาน
ประมาณ 3 วัน 

(2) ถังขยะที่โครงการเลือกใช้เป็นถังขยะที่ผลิตด้วยวัตถุดบิที่มี
ค ุณภาพสูง ได ้มาตรฐาน มีความแข็งแรงทนทาน มา
เปราะบางแตกง่าย  ทนต่อแสงแดด มีฝาปิดมิดชิด และมี
ล้อเลื่อน  

 
- ปัจจุบันทางโครงการมีนโยบายให้ผู้เข้าพักอาศัย นำขยะ

จากห้องพักมาทิ้งที่ห้องพักขยะของโครงการ โดยผู้อาศัย
จะแยกประเภทขยะก่อนนำมาทิ้ง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- พบถังขยะภายในโครงการเป ็นถ ังขยะพลาสติกท ี ่ มี
มาตรฐาน แข็งแรง ทนทานต่อการใช้งาน 

 
- 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- 

 
รูปภาพท่ี 2.12 ถังขยะภายใน
โครงการ 
เอกสารแนบท่ี 7 ใบเสร็จการสูบสิ่ง
ปฏิกูล/ใบเสร็จมูลฝอย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพท่ี 2.20 ถังขยะภายใน
โครงการ 
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ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

3.6 ไฟฟ้า 
(1) ติดตั ้งหม้อแปลงก่อนจ่ายไฟฟ้าไปยังแต่ละส่วนของ

โครงการ 
 
 
 

(2) เลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าต่าง ๆ ที่เป็นชนิดประหยัดพลังงาน 

 
- โครงการได้ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าไว้ภายในโครงการ และได้

ม ีการตรวจสอบหม ้อแปลงไฟฟ้าล ่าส ุด เม ื ่อ ว ันที ่  5 
พฤศจิกายน 2568 

 
 
- โครงการได้ทำตามมาตรการที ่กำหนด อาทิเช่น ติดตั้ง

เครื่องปรับอากาศที่มีฉลากประหยัดไฟเบอร์ 5 หลอดไฟฟ้า
ประหยัดพลังงาน 

 
- 
 
 
 
 
- 

 
รูปภาพท่ี 2.8 หม้อแปลงไฟฟ้า 
รูปภาพท่ี 2.22 การตรวจสอบหม้อ
แปลงไฟฟ้าประจำปี 
เอกสารแนบท่ี 8 รายงานการ
ตรวจสอบหม้อแปลงไฟฟ้า 
รูปภาพท่ี 2.11 อุปกรณ์ไฟฟ้า
ประหยัดพลังงาน 
เอกสารแนบท่ี 6 รายงานใช้น้ำ / 
ไฟฟ้า 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
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ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

4. คุณภาพชีวิต 
 4.1 สังคมและเศรษฐกิจ 

(1) จ้างแรงงานในท้องถิ่นเป็นพนักงานเป็นอันดับแรก 
 

ส่งเสริม สนับสนุน กิจกรรมทางสังคมต่างๆ ของท้องถิ่น เพื่อ
สร้างความสัมพันธ์อันดีกับชุมชน 

 
 
- โครงการได้ว่าจ้างบริษัท ไนท์แฟรงส์ ภูเก็ต จำกัด เข้ามา

บริหารจัดการภายในโครงการ 
 ทางโครงการทำตามมาตรการที่กำหนด โดยให้ความร่วมมือ
กับชุมชนโดยดีเสมอมา 

 
 
- 

 
 
- 

4.2 ความคิดเห็นของประชาชนต่อผลระดับของกระทบจาก
โครงการ 

(1) นำข้อมูลความคิดเห็นนี ้ไปประกอบในการกำหนด
มาตรการป้องกัน แก้ไข ผลกระทบจากโครงการเพื่อให้
การกำหนดมาตรการมีความสอดคล้องกับความ
คิดเห็นของประชาชนมากที่สุด 

 
 

- โครงการทำตามมาตรการที ่กำหนด  และที ่ผ ่านมาทาง
โครงการไม่มีข้อร้องเรียนจากพื้นที่ใกล้เคียง 

 

 
 
- 

 
 
- 

4.3 ความคิดเห็นของประชาชนต่อระดับความสำคัญของ 
มาตรการป้องกัน แก้ไขผลกระทบจากโครงการ 
นำข้อมูลความคิดเห็นนี้ไปรวมไว้ในตาราง มาตรการป้องกัน 
แก้ไข ผลกระทบจากโครงการ เพื่อให้การกำหนดมาตรการมี
ความสอดคล้องกับความคิดเห็นของประชาชนมากที่สุด  

 
 
- โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด และที่ผ่านมาทางยังไม่มี

ความคิดเห็น/ข้อร้องเรียนจากชุมชน 
 

 

 
 
- 
 
 
 

 
 
- 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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4.4 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 
(1) จัดให้มีมาตรการดูแลรักษาความสะอาดสระว่ายน้ำให้

เป็นไปตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข 
(2) ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบไฟฟ้าและป้องกัน

อัคคีภัยในส่วนต่างๆ ของโครงการ เป็นประจำทุก 6 
เดือน หรือตามอายุการใช้งานของผลิตภัณฑ์ ให้พร้อมใช้
งานตลอดเวลา หากชำรุดให้รีบปรับปรุงซ่อมแซมทันที 

(3) จัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจำอย่าง
น้อยปีละ 1 ครั ้ง โดยจะประสานงานให้วิทยากรจาก
หน่วยงานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยในความ
รับผิดชอบของเทศบาลเมืองป่าตองมาฝึกอบรมให้เป็น
ประจำ เพื่อให้พนักงานของโครงการสามารถรับมือกับ
เหตุการณ์ที่อาจจะเกิดขึ้น รวมทั้งสามารถปฏิบัติงานและ
ใช้เครื่องมือ/อุปกรณ์ ต่าง ๆ ได้อย่างถูกต้อง 

 
- โครงการมีการดูแลรักษาและทำความทำความสะอาดสระว่าย

น้ำอยู่เสมอ 
- โครงการได้มอบหมายให้ทางช่างตรวจสอบประสิทธิภาพ

ระบบไฟฟ้าและป้องกันอัคคีภัยในส่วนต่าง ๆ ของโครงการ 
เป็นประจำทุก 6 เดือน หรือตามอายุการใช้งานของผลิตภัณฑ์ 
ให้พร้อมใช้งานตลอดเวลา หากชำรุดให้รีบซ่อมแซมทันที 

- โครงการจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจำอย่าง
น้อยปีละ 1 ครั้ง โดยในรอบเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 
ทางโครงการย ังไม่ ได ้ดำเนินการซ้อมอพยพหนีไฟ ซ่ึง
ดำเนินการล่าสุด เม่ือวันที่ 13 ธันวาคม 2567 

 

 
- 
 
- 
 
 
 

ในรอบเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 
2568 ทางโครงการยังไม่ได้ดำเนินการ
ซ้อมอพยพหนีไฟ เนื ่องจากยังไม่ถึง
รอบดำเนินการ ซ่ึงมีแผนดำเนินการใน
รอบเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

 
รูปภาพท่ี 2.17 สระว่ายน้ำ 
เอกสารแนบท่ี 4 ผลการตรวจติดตาม
คุณภาพสิ่งแวดล้อม และแบบบันทึก 
ทส.1 และทส. 2 
รูปภาพท่ี 2.13 ระบบป้องกันและ
เตือนอัคคีภัย 
รูปภาพท่ี 2.21 การซ้อมการอพยพ
หนีไฟ 
เอกสารแนบที่ 9 รายงานการฝึกซ้อม
อพยพหนีไฟ 
เอกสารแนบท ี ่  5  Maintenance 
System Schedule / ร า ย ง า น 
Monthly Checked /ร า ย ง า น 
Maintenance Work Record  
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ผลการดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Unity Patong ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 

ตารางท่ี 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ The Unity Patong (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ท่ีไม่สามารถปฏิบัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

4.4 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ต่อ) 
4) จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยให้ปฏิบัติหน้าที่

อย่างเคร่งครัด และหมั ่นตรวจตราพื ้นที ่ดูแลความ
ปลอดภัยภายในโครงการตลอด 24 ชั่วโมง หากพบ
เหตุผ ิดปกติให ้ร ีบต ิดต ่อขอความช่วยเหลือจาก
หน่วยงานราชการที่มีหน้าที่ดูแล และบรรเทาสาธารณ
ภัยทันที 

5) จัดให้มีพนักงานอยู่ประจำที่อาคารทำการต่าง ๆ 
เพื่อให้ผู้พักอาศัยสามารถติดต่อหรือแจ้งเหตุได้ตลอด 
24 ชั่วโมง 

6) ติดประกาศแจ้งเบอร ์โทรฉ ุกเฉ ินของเจ้าหน ้ าที่
โครงการหรือหน่วยงานราชการที่เกี ่ยวข้องไว้อย่าง
ชัดเจนในทุกชั้นในกรณีที่เกิดอัคคีภัย 

7) ติดป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์แต่ละตัว ไว้บริเวณที่ 
ติดตั้งอุปกรณ์น้ัน เพื่อให้ผู้อาศัยสามารถนำมาใช้งาน
ได้จัดเตรียมเครื่องมือปฐมพยาบาลเบื้องต้น พร้อมทั้ง
เตรียมพร้อมประสานงานกับโรงพยาบาล เพื่อนำ
ผู้บาดเจ็บส่งโรงพยาบาล หากเกิดอุบัติเหตุรุนแรง 

 
- โครงการมีเจ้าหน้าที่คอยอำนวยความสะดวกตลอด 24 ชั่วโมง 

ซึ่งแบ่งเป็น 2 ส่วน คือ เวลา 7.00 น. – 19.00 น. จะเป็น
เจ้าหน้าที่ของโครงการ และ เวลา 19.00 น. – 7.00 น. จะ
เป็นเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยที่ทางโครงการได้ว่าจ้าง
จากภายนอก 

 
- โครงการได ้ม ีการต ิดประกาศแจ้งเบอร ์โทรฉ ุกเฉ ินของ

เจ้าหน้าที่โครงการหรือหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้องไว้อยา่ง
ชัดเจนในทุกชั้นในกรณีที่เกิดอัคคีภัย 

 
 
 

- โครงการได้มีการติดป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้
บริเวณที่ติดตั้งอุปกรณ์น้ัน เพื่อให้ผู้อยู่อาศัยสามารถนำมาใช้
งานได้ทันที 

- โครงการได้มีการจัดเตรียมเครื่องมือปฐมพยาบาลเบื้องต้น ไว้
ที ่ห้องสำนักงาน พร้อมทั ้งเตรียมพร ้อมประสานงานกับ
โรงพยาบาล เพื ่อนำผู ้บาดเจ็บส่งโรงพยาบาล หากเกิด
อุบัติเหตุรุนแรง 

 
- 
 
 
 
 
 
- 
 
 
 
 
 
- 
 
 
- 
 

 
รูปภาพท่ี 2.2 เจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัย 
 
 
 
 

- 
 
 
 
 
 
รูปภาพท่ี 2.14 ป้ายแนะนำการใช้
อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย 
 
รูปภาพท่ี 2.15 เครื่องมือปฐม
พยาบาล 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Unity Patong ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.1 

ตารางท่ี 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ The Unity Patong (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ท่ีไม่สามารถปฏิบัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

4.5 การป้องกันอัคคีภัย  
(1) การจัดบอร ์ดเผยแพร ่ความร ู ้ เก ี ่ ยวก ับการเ กิด

เหตุการณ์ไฟไหม้ ข้อควรปฏิบัติในการหนีภัยกรณี
เกิดเหตุเพลิงไหม้ โดยติดเอกสารเผยแพร่ไว้ตรง
บริเวณบันไดชั้นล่าง 

(2) ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย 1 ครั้ง/เดือน  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
- โครงการได้มีการจัดบอร์ดเผยแพร่ความรู้เกี่ยวกับการเกิด

เหตุการณ์ไฟไหม้ ข้อควรปฏิบัติในการหนีภัยกรณีเกิดเหตุ
เพลิงไหม้ โดยติดเอกสารเผยแพร่ไว้ตรงบริเวณบันไดชั้นล่าง 
 

- โครงการได้มอบหมายให ้ช่างตรวจสอบอุปกรณ์ป ้องกัน
อัคคีภัย 1 ครั ้ง/เดือน หากพบการชำรุดหรือเสียายทาง
โครงการจะดำเนินการซ่อมแซมหรือเปลี่ยนใหม่ทันที  

 
- 
 
 
 
- 

 
รูปภาพท่ี 2.16 เบอร์โทรศัพท์ฉุกเฉิน 
 
 
 
รูปภาพท่ี 2.13 ระบบป้องกันและ
เตือนอัคคีภัย 
 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม    
โครงการ ดิ ยูนิตี้ ปา่ตอง (The Unity Patong) 
ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 

 

หน้า | 28  

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Unity Patong ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.2 

ตารางท่ี 2.2 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ The Unity Patong 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ท่ีไม่สามารถปฏิบัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

1. การคมนาคมขนสง่ 
(1) การอำนวยความสะดวกในการเข้าออกโครงการมี

ตลอด 24 ชั่วโมง 

 
- โครงการมีเจ้าหน้าที่คอยอำนวยความสะดวกตลอด 24 ชั่วโมง

ซึ่งจะแบ่งเป็น 2 ส่วน คือ เวลา 7.00 น. – 19.00 น. จะเป็น
เจ้าหน้าที่ของโครงการ และ เวลา 19.00 น. – 7.00 น. จะ
เป็นเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยที่ทางโครงการได้ว่าจ้าง
จากภายนอก  

 
- 

 
รูปภาพท่ี 2.2 เจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัย 

 

2. การใช้น้ำ 
(1) ตรวจสอบการรั ่วไหลของน้ำประปาในเส้นท่อ ทุก

เดือน 

 
- โครงการได ้มอบหมายให ้ช ่างตรวจสอบการร ั ่วไหลของ

น้ำประปาในเส้นท่อ ทุกเดือน 

 
- 

 
รูปภาพท่ี 2.12 การตรวจสอบเส้นท่อ
และเครื่องสูบ 
เอกสารแนบท่ี 10 รายงานการดูแล
สวน 

3. การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม 
(1) ตรวจสอบท่อระบายน้ำของโครงการเป็นประจำ ทุก 

6 เดือน 
(2) เช็คเครื่องสูบ ทุก 6 เดือน 

 
- โครงการได้มอบหมายให้ช่างตรวจสอบท่อระบายน้ำของ

โครงการเป็นประจำ ทุก 6 เดือน 
- โครงการได้มอบหมายให้ช่างตรวจสอบเช็คเครื ่องสูบทุก 6 

เดือน 
 

 
- 
 
- 

 
รูปภาพท่ี 2.7 ท่อระบายน้ำ 
 
เอกสารแนบท่ี 5 Maintenance 
System Schedule / รายงาน 
Monthly Checked /รายงาน 
Maintenance Work Record 
เอกสารแนบท่ี 10 รายงานการดูแล
สวน 
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ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Unity Patong ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.2 

ตารางท่ี 2.2 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ The Unity Patong (ต่อ) 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 

ปัญหา อุปสรรค ท่ีไม่สามารถปฏิบัติ
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

อ้างอิง 

4. การจัดการน้ำเสีย 
(1) ตรวจสอบและจดบันทึกการทำงานของระบบบำบัด

น้ำเสียของโครงการ ตลอด 24 ชั่วโมง 
 

(2) เก็บตัวอย่างหลังการบำบัดน้ำเสียรวมของอาคารตาม
วิธีการวิเคราะห์ของ Standard Methods หรือตาม
ค ู ่ม ือว ิ เคราะห ์น ้ ำเส ี ยของสมาคมว ิศวกรรม
สิ่งแวดล้อมแห่งประเทศไทย โดยดัชนีที่ตรวจวัดตาม 
ซึ ่งมารวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ ้ง ทุก 6 เดือนตาม
พารามิเตอร์   ความเป็นกรด-ด่าง,  บีโอดี,- ปริมาณ
สารแขวนลอย,  ปริมาณสารละลาย, ปริมาณตะกอน
หนัก,  ทีเคเอ็นม ออร์แกนิก-ไนโตรเจน , แอมโมเนีย-
ไนโตรเจน, น้ำมันไขมัน,  ซัลไฟด์ 

 
 
 
 
 
 

 
- โครงการได้มอบหมายให้ช่างตรวจเช็ค ดูแลระบบบำบัดน้ำ

เสียเป็นประจำทุกวัน 
 

- โครงการได้ทำตามมาตรการที ่กำหนด โดยมอบหมายให้ 
บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด เข้าตรวจวัดทุกๆ 6 เดือน  

 
- 
 

 
- 

 
รูปภาพท่ี 2.6 ระบบบัดน้ำเสีย 
รูปภาพท่ี 2.26 การตรวจสอบระบบ
บำบัดน้ำเสีย 
เอกสารแนบท่ี 4 ผลการตรวจติดตาม
คุณภาพสิ่งแวดล้อม และแบบบันทึก 
ทส.1 และทส. 2 
เอกสารแนบท่ี 5  Maintenance 
System Schedule / รายงาน 
Monthly Checked /รายงาน 
Maintenance Work Record 
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ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Unity Patong ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.2 

ตารางท่ี 2.2 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ The Unity Patong (ต่อ) 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ท่ีไม่สามารถปฏิบัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

5.  การจัดการมูลฝอย   
(1) ตรวจสอบความสามารถในการรองรับของถังขยะ การ

รั่วซึมของถังขยะ ตลอด 24 ชั่วโมง 
 

(2) ตรวจสอบปริมาณมูลฝอยตกค้างและทำความสะอาด
ถังขยะ และห้องพักขยะรวม สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

 
- โครงการได้มอบหมายให้แม่บ้านตรวจสอบความสามารถใน

การรองรับของถังขยะ การรั่วซึมของถังขยะ เป็นประจำทุกวัน 
หากพบว่ามีการชำรุด จะจัดการเปลี่ยนถังใหม่โดยทันที 

- โครงการได้มอบหมายให้แม่บ้านตรวจสอบปริมาณมูลฝอย
ตกค้างและทำความสะอาดถังขยะ และห้องพักขยะรวม 
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

 
- 
 
 
- 

 
รูปภาพท่ี 2.18 ห้องพักขยะ 
รูปภาพท่ี 2.19 แม่บ้านภายใน
โครงการ 
รูปภาพท่ี 2.20 ถังขยะภายใน
โครงการ 
เอกสารแนบท่ี 7 ใบเสร็จการสูบสิ่ง
ปฏิกูล/ใบเสร็จมูลฝอย 

6.  อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 
(1) ตรวจปริมาณคลอรีนคงเหลือและค่าความเป็นกรด-

ด่างในสระว่ายน้ำ ทุก 1 ชั ่วโมง ตลอดเวลาเปิด
ให้บริการ 
 

 
(2) ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทางชีววิทยา ในสระว่าย

น้ำ เดือนละ 1 ครั้ง 

 
- โครงการได้มอบหมายให้ช่างตรวจปริมาณคลอรีนคงเหลือ

และค่าความเป ็นกรด-ด ่างในสระว่ายน้ำ ทุก 1 ช ั ่วโมง 
ตลอดเวลาเปิดให้บริการ 
 
 

- โครงการว่าจ้างบริษัทเอกชน (บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส 
จำกัด) เข้ามาเก็บตัวอย่างน้ำและนำไปตรวจวิเคราะห์คุณภาพ
น้ำทางชีววิทยา ในสระว่ายน้ำประจำทุกเดือน 

 
- 
 
 
 
 
- 

 
 

 

 
รูปภาพท่ี 2.17 สระว่ายน้ำ 
ร ูปภาพท ี ่  2 .23  การตรวจสอบ
คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำประจำวัน 
 
 
เอกสารแนบท่ี 4 ผลการตรวจติดตาม
คุณภาพสิ่งแวดล้อม และแบบบันทึก 
ทส.1 และทส. 2 
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รูปภาพท่ี 2.1 พื้นที่สีเขียวและงานสวน 

   

                รูปภาพท่ี 2.2 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย                          รูปภาพท่ี 2.3 ป้ายดับเครื่องยนต์ 
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รูปภาพท่ี 2.4 เครื่องหมายจราจร 

             

          รูปภาพท่ี 2.5 ป้ายห้ามจอด                รูปภาพท่ี 2.6 ระบบบำบัดน้ำเสีย                  รูปภาพท่ี 2.7 ท่อระบายน้ำ 

  

                รูปภาพท่ี 2.8 หม้อแปลงไฟฟ้า                                  รูปภาพท่ี 2.9 ป้ายรณรงค์ประหยัดน้ำ/ไฟ 
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รูปภาพท่ี 2.10 สุขภัณฑ์ประหยัดน้ำ 

  

รูปภาพท่ี 2.11 อุปกรณ์ไฟฟ้าประหยัดพลังงาน 

  
รูปภาพท่ี 2.12 การตรวจสอบเส้นท่อและเครื่องสูบน้ำ 
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                    ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง                        ถังดับเพลิง                              ไฟสำรองฉุกเฉิน  

       

                 กริ่งสัญญาณเตือนภัย                  อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยมือ                    ป้ายทางออกฉุกเฉิน 

รูปภาพท่ี 2.13 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

  

     รูปภาพท่ี 2.14 ป้ายแนะนะการใช้งานอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย  รูปภาพท่ี 2.15 เครื่องมือปฐมพยาบาล 
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    รูปภาพท่ี 2.16 เบอร์โทรศัพท์ฉุกเฉิน               รูปภาพท่ี 2.17 สระว่ายน้ำ                    รูปภาพท่ี 2.18 ห้องพักขยะ 

       

รูปภาพท่ี 2.19 แม่บ้านภายในโครงการ 

     

รูปภาพท่ี 2.20 ถังขยะภายในโครงการ 
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รูปภาพท่ี 2.21 การซ้อมการอพยพหนีไฟ 

       

รูปภาพท่ี 2.22 การตรวจสอบหม้อแปลงไฟฟ้าประจำปี 

    

รูปภาพท่ี 2.23 การตรวจสอบคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำประจำวัน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม    
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รูปภาพท่ี 2.24 การตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัย 

     

รูปภาพท่ี 2.25 การสูบตะกอน 

   

รูปภาพท่ี 2.26 การตรวจสอบระบบบำบัดน้ำเสีย 
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บทที่ 3  
ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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บทท่ี 3 

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ 

  บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด ได้ทำสรุปผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามมาตรการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดิ ยูนิตี้ ป่าตอง (The Unity Patong) ในระยะดำเนินการ ประจำเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 

3.1 วิธีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ 
  การตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ จะดำเนินการตามวิธีมาตรฐานของ Standard Methods for the Examination of Water 
and Wastewater, APHA, AWWA, WEF 23rd  Edition 2017 และกรมโรงงานอุตสาหกรรม “มาตรฐานวิธีวิเคราะห์ทดสอบมลพิษน้ำ” 
พิมพ์ครั้งที่ 3 (พ.ศ.2559) โดยมีรายละเอียดวิธีการเก็บและรักษาตัวอย่างน้ำ และรายละเอียดวิธีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ แสดงดัง
ตารางท่ี 3.1  

 
3.2 วิธีการเก็บและรักษาตัวอย่างน้ำ 

การเก็บตัวอย่างน้ำเพื่อวิเคราะห์ให้มีลักษณะสมบัติใกล้เคียงกับแหล่งน้ำเดิมอย่างแท้จริงและไม่ถูกปนเปื้อน หรือเปลี่ยน
สภาพก่อนนำไปวิเคราะห์ ซ่ึงมีรายละเอียดวิธีการเก็บและรักษาตัวอย่างน้ำ ดังน้ี 

- วิธีการเก็บตัวอย่าง : Grab sampling 

- จุดเก็บตัวอย่าง : น้ำเสีย ; เก็บจากจุดที่ปล่อยน้ำเสียออกมาหรือที่จุดรวมน้ำเสียก่อนปล่อยออกสู่สาธารณะ 

- การเก็บรักษาตัวอย่าง ปริมาณ และภาชนะที่ใช้บรรจุตัวอย่าง แสดงดังตารางท่ี 3.1 
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ตารางท่ี 3.1 การเก็บรักษา ปริมาณ และภาชนะที่ใช้บรรจุตัวอย่างน้ำ 
พารามิเตอร์ วิธีทดสอบ  ภาชนะบรรจุ การเก็บรักษา 

กรด-เบส (pH)  Electrometric Method part 4500-H+ B P ทดสอบทันท ี
บีโอดี (BOD)  Azide Modification part 4500-O C/ 

5-Days BOD Test part 5210B 
P, G แช่เย็น 

การจมตัวของตะกอน  
(Settleable Solids) 

Gravimetric part 2540F 
P แช่เย็น 

สารแขวนลอยทั้งหมด 
(Total Suspended Solids)  

Dried at 103 -105 oC part 2540D 
P แช่เย็น 

ของแข็งที่ละลายได้ทั้งหมด  
(Total Dissolved Solids)  

Dried at 180 oC part 2540C 
P แช่เย็น 

ไนโตรเจน ทีเคเอ็น  
(Nitrogen, TKN) 

Macro-Kjeldahl part 4500-NorgB 
P 

เติม H2SO4 ให้ pH<2, แช่เย็น 

ซัลไฟด์ (Sulfide) Iodometric part 4500-S2- F 
P, G 

เติม 2 N zinc acetate 4 drop/100 
mL, เติม NaOH ให้ pH>9 

ไขมันและน้ำมนั  
(Fat, Oil & Grease) 

Partition & Gravimetric part 5520B 
G เติม HCl ให้ pH<2, แช่เย็น 

ไนโตรเจนแอมโมเนีย 
(Nitrogen Ammonium) 

Distillation & Titration part 4500-NH4 B 
and C 

P เติม H2SO4 ให้ pH<2, แช่เย็น 

ออร์แกนิค-ไนโตรเจน 
(Organic Nitrogen) 

Macro-Kjeldahl art 4500-NorgB P เติม H2SO  ให้ pH<2, แช่เย็น 

โคลิฟอร์มทั้งหมด 
 (Total Coliform) 

Multiple-Tube Fermentation Test part 
9221 A - E 

G แช่เย็น 

อิโคไล  
(Escherichia coli, E.coli) 

Multiple-Tube Fermentation Test part 
9221 A - E G แช่เย็น 

หมายเหตุ 1. แช่เย็น หมายถึง ให้แช่ที่อุณหภูมิ 4  2 ๐C ในที่มืด 
  2. ทดสอบทันที หมายถึง ให้ทดสอบภายใน 1+5 นาทีหลังจากเก็บตัวอย่าง 

 3. P คือ ขวดพลาสติก (ทำจาก Polyethylene หรือเทียบเท่า)  
 4. G คือ ขวดแก้ว 
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รูปภาพท่ี 3.1 การเก็บตัวอย่างน้ำ 

 

ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ 

 ผลการตรวจวิเคราะห์น้ำของโครงการ ดิ ยูนิตี้ ป่าตอง (The Unity Patong) ในระยะดำเนินการ ประจำเดือนกรกฎาคม - 

ธันวาคม 2568 แสดงดังแบบ ตต. 9 และตารางที่ 3.2 - 3.3 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม    
โครงการ ดิ ยูนิตี้ ปา่ตอง (The Unity Patong) 
ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 

หน้า | 42  

แบบ ตต. 9 

รายงานการตรวจวัดคุณภาพน้ำท้ิง 
โครงการ ดิ ยูนิตี้ ป่าตอง (The Unity Patong) ของบริษัท เอ.พี.ที.แลนด์ จำกัด 
จัดทำรายงานโดย บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2568 ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 
ตำแหน่งที่ตรวจวัด น้ำออกระบบบำบัด   

   ตารางท่ี 3.2 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำออกระบบบำบัด 

ดัชนีคุณภาพน้ำทิ้ง หน่วย 
ผลการตรวจวัด(1) ค่าสูงสุด/ 

ค่าต่ำสดุ 
ค่ามาตรฐาน(2) ค่ามาตรฐาน(3) 

เกณฑ์กำหนดใน
รายงานฯ(4) 20-12-67 05-06-68 04-12-68 

pH - 6.7 7.3 7.0 7.3/6.7 5.5-9.0 5.0-9.0 5.0-9.0 

BOD mg/L 35.0 1.7 3.3 35.0/1.7 ≤40.0 ≤40.0 ≤40.0 

Settleable Solids mL/L <0.10 <0.10 <0.10 <0.10 - ≤0.5 - 

Total Suspended 
Solids 

mg/L 7.3 5.3 29.9 29.6/5.3 ≤50 ≤50 ≤50 

Total Dissolved Solids mg/L 392 240 124 392/124 ≤1,000 1,000 ≤1,000 

Nitrogen, TKN mg/L 32.5 6.0 5.6 32.5/5.6 ≤40 ≤40 ≤40 

Sulfide mg/L 0.29 0.05 0.08 0.29/0.05 ≤3.0 ≤3.0 ≤3.0 

Fat, Oil & Grease mg/L 7.7 0.67 0.33 7.7/0.33 ≤20 ≤20 ≤20 

Nitrogen, Ammonium mg/L 13.7 1.1 3.4 13.7/1.1 - ≤25 ≤25 

Organic Nitrogen mg/L 8.0 5.0 1.7 8.0/1.7 - ≤15 ≤15 

 
หมายเหตุ  

(1) ในกรณี Not-Detectable ให้ระบุค่า Detection Limit ของวิธีการตรวจวัดที่ใช้ 
(2) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด พ.ศ.2567 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มที่ 141 ตอนพิเศษ 233ง วันที่ 27 สิงหาคม 2567  
(อาคารประเภท ค) 

(3) กฎกระทรวงฉบับที่ 51  (พ.ศ.2541) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
(4) ระบุค่าความเข้มข้นหรือ loading ที่กำหนดเป็นเงื่อนไขในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
ชื่อผู้เก็บตัวอย่าง  BK Lab (บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด) 
ชื่อผู้บันทึก   นายสมัครพงศ์ พงศ์สิริเดช     
ชื่อผู้ควบคุม/ตรวจสอบ  นายอาทิตย์ ชื่นสุดใจ   ทะเบียนเลขที่ ว-290-ค-0001 
   นางสาวเสาวณี บุตรสุริย์    ทะเบียนเลขที่ ว-290-ค-0002 
ชื่อบริษัทผู้ตรวจวัดและวิเคราะห์ตัวอย่าง บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด 
ชื่อผู้วิเคราะห์    นายจีระศักดิ์ หมัดหมัน      ทะเบียนเลขที่ ว-290-จ-0001 
   นางสาววันวิสา นวลใย      ทะเบียนเลขที่ ว-290-จ-0003 
   นางสาววรรณพร ชินแก้ว   ทะเบียนเลขที่ ว-290-จ-0004 
เบอร์โทรศัพท์   062 059 2888 และ 062 059 4888
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กราฟแสดงค่าตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำน้ำออกระบบบำบัด 
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กราฟแสดงค่าตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำน้ำออกระบบบำบัด (ต่อ) 
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กราฟแสดงค่าตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำน้ำออกระบบบำบัด (ต่อ) 
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กราฟแสดงค่าตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำน้ำออกระบบบำบัด (ต่อ) 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม    
โครงการ ดิ ยูนิตี้ ปา่ตอง (The Unity Patong) 
ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 

หน้า | 47  

 

รายงานการตรวจวัดคุณภาพน้ำ 
โครงการ ดิ ยูนิตี้ ป่าตอง (The Unity Patong) ของบริษัท เอ.พี.ที.แลนด์ จำกัด 
จัดทำรายงานโดย บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2568 ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 
ตำแหน่งที่ตรวจวัด น้ำสระว่ายน้ำ  

ตารางท่ี 3.3 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 

ดัชนีคุณภาพ หน่วย 
ผลการตรวจวัด(1) ค่าสูงสุด/ 

ค่าต่ำสดุ 
ค่า 

มาตรฐาน(2) 
เกณฑ์กำหนด
ในรายงานฯ(3) 07/07/68 08/08/68 05/09/67 10/10/68 06/11/68 04/12/68 

Total Coliform MPN/ 
100 mL 

<2.0 <2.0 <2.0 <2.0 <2.0 <2.0 <2.0 <10.0 <10.0 

Escherichia coli MPN/ 
100 mL 

<2.0 <2.0 <2.0 <2.0 <2.0 <2.0 <2.0 ไม่พบ ไม่พบ 

หมายเหตุ  
(1) ในกรณี Not-Detectable ให้ระบุค่า Detection Limit ของวิธีการตรวจวัดที่ใช้ 
(2) คำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่น ๆ ใน

ทำนองเดียวกัน   
(3) ระบุค่าความเข้มข้นหรือ loading ที่กำหนดเป็นเงื่อนไขในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
ชื่อผู้เก็บตัวอย่าง  BK Lab (บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด) 
ชื่อผู้บันทึก   นายสมัครพงศ์ พงศ์สิริเดช     
ชื่อผู้ควบคุม/ตรวจสอบ  นายอาทิตย์ ชื่นสุดใจ  ทะเบียนเลขที่ ว-290-ค-0001 
    นางสาวเสาวณี บุตรสุริย์   ทะเบียนเลขที่ ว-290-ค-0002 
ชื่อบริษัทผู้ตรวจวัดและวิเคราะห์ตัวอย่าง บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด 
ชื่อผู้วิเคราะห์    นายจีระศักดิ์ หมัดหมัน     ทะเบียนเลขที่ ว-290-จ-0001 
    นางสาววันวิสา นวลใย     ทะเบียนเลขที่ ว-290-จ-0003 
    นางสาววรรณพร ชินแก้ว  ทะเบียนเลขที่ ว-290-จ-0004 
เบอร์โทรศัพท์   062 059 2888 และ 062 059 4888 
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3.3 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ของโครงการ ดิ ยูนิตี้ ป่าตอง (The Unity Patong) ในระยะดำเนินการ 

ประจำเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 มีรายละเอียดดังน้ี 

3.3.1 การคมนาคมขนส่ง 

(1) มาตรการกำหนดให้มีการอำนวยความสะดวกในการเข้าออกโครงการมีตลอด 24 ชั่วโมง 

โครงการมีเจ้าหน้าที่คอยอำนวยความสะดวกตลอด 24 ชั่วโมงซ่ึงจะแบ่งเป็น 2 ส่วน คือ เวลา 7.00 น.–

19.00 น. จะเป็นเจ้าหน้าที่ของโครงการ และ เวลา 19.00 น. – 7.00 น. จะเป็นเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยที่

ทางโครงการได้ว่าจ้างจากภายนอก  

3.3.2 การใช้น้ำ 

(1) มาตรการกำหนดให้มีการตรวจสอบการรั่วไหลของน้ำประปาในเส้นท่อ ทุกเดือน 

โครงการได้มอบหมายให้ช่างตรวจสอบการรั่วไหลของน้ำประปาในเส้นท่อ ทุกเดือน 

3.3.3 การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม 

(1) มาตรการกำหนดให้มีการตรวจสอบท่อระบายน้ำของโครงการเป็นประจำ ทุก 6 เดือน 

(2) มาตรการกำหนดให้มีการตรวจสอบเช็คเครื่องสูบ ทุก 6 เดือน 

โครงการได้มอบหมายให้ช่างตรวจสอบท่อระบายน้ำและเครื่องสูบของโครงการเป็นประจำ ทุก 6 เดือน 

3.3.4 การจัดการน้ำเสีย 

(1) มาตรการกำหนดให้ตรวจสอบและจดบันทึกการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ ตลอด 24 ชั่วโมง 

(2) มาตรการกำหนดให้มีการเก็บตัวอย่างหลังการบำบัดน้ำเสียรวมของอาคารตามวิธีการวิเคราะห์ของ Standard 

Methods หรือตามคู่มือวิเคราะห์น้ำเสียของสมาคมวิศวกรรมสิ่งแวดล้อมแห่งประเทศไทย โดยดัชนีที่ตรวจวัดตาม 

ซ่ึงมารวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง ทุก 6 เดือนตามพารามิเตอร์   ความเป็นกรด-ด่าง,  บีโอดี,- ปริมาณสารแขวนลอย,  

ปริมาณสารละลาย, ปริมาณตะกอนหนัก,  ทีเคเอ็น ออร์แกนิก-ไนโตรเจน , แอมโมเนีย-ไนโตรเจน, น้ำมันไขมัน,  

ซัลไฟด์ 

โครงการได้มอบหมายให้ช่างตรวจเช็ค ดูแลระบบบำบัดน้ำเสียเป็นประจำทุกวัน 

โครงการได้มีการจัดจ้างบริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด ให้เ ข้ามาดำเนินการเก็บตัวอย่างและตรวจ

วิเคราะห์คุณภาพน้ำ ณ หลังการบำบัดน้ำเสียรวมของอาคาร ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ ตาม

ดัชนีตรวจวัด 

(3) มาตรการกำหนดให้มีการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งของน้ำที่ผ่านระบบบำบัด (รายการตรวจวิเคราะห์ดังแสดงใน

ตารางที่ 3.3) ปีละ 2 ครั้ง 

 โครงการมีเจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างดำเนินการตรวจสอบและบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียเพื่อให้สามารถ

ทำงานได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ  และได้ดำเนินการจัดทำบันทึกการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียตามแบบ ทส. 

1 และสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย ตามแบบ ทส. 2 ทุกเดือน 

โครงการได้ว่าจ้าง บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด เข้าดำเนินการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งของน้ำที่

ผ่านระบบบำบัด ภาพถ่ายการเข้าเก็บตัวอย่างน้ำทิ้ง แสดงดังรูปภาพท่ี 3.1 
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สรุปผลการตรวจสอบคุณภาพน้ำ ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำเสียที่ผ่านการบำบัดรวม น้ำเสียก่อน

ปล่อยออกสู ่ภายนอก และน้ำสระว่ายน้ำ ของโครงการ ดิ ยูนิตี ้ ป่าตอง (The Unity Patong) ประจำเดือน

กรกฎาคม - ธันวาคม 2568 เม่ือเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำกับเกณฑ์มาตรฐาน  

คุณภาพน้ำเสียท่ีผ่านการบำบัด พบว่า ในเดือนธันวาคม 2568 มีค่าความเป็นกรด-เบส (pH) ค่าบีโอดี 

(BOD) ค่าการจมตัวของตะกอน (Settleable Solids) ค่าสารแขวนลอยทั้งหมด (Total Suspended Solids) ค่า

ปริมาณของของแข็งละลายได้ (Total Dissolved Solids)  ค่าไนโตรเจน ทีเคเอ็น (Nitrogen, TKN) ค่าซัลไฟด์ 

(Sulfide) มีค ่าไขมัน (Fat, Oil & Grease) ไนโตรเจน แอมโมเนีย (Nitrogen Ammonia) และออร ์แกนิค 

ไนโตรเจน (Organic Nitrogen) มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานที่กำหนด อ้างอิงตามเกณฑ์มาตรฐาน เรื่อง กำหนด

มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ.2567 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา

เล่มที ่  141 ตอนพิเศษ 233ง วันที ่  27 ส ิงหาคม 2567  (อาคารประเภท ก) ตามประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดล้อม และค่าไนโตรเจนแอมโมเนีย (Nitrogen Ammonia) และออร์แกนิค 

ไนโตรเจน (Organic Nitrogen) มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานที่กำหนด อ้างอิงตามเกณฑ์กฎกระทรวงฉบับที่ 51 

(พ.ศ.2541) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

3.3.5 การจัดการมูลฝอย 

(1) มาตรการกำหนดให้ตรวจสอบการตรวจสอบความสามารถในการรองรับของถังขยะ การรั่วซึมของถังขยะ ตลอด 

24 ชั่วโมง 

(2) มาตรการกำหนดให้ตรวจสอบตรวจสอบปริมาณมูลฝอยตกค้างและทำความสะอาดถังขยะ และห้องพักขยะรวม 

สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

โครงการได้มอบหมายให้แม่บ้านตรวจสอบความสามารถในการรองรับของถังขยะ การรั่วซึมของถั งขยะ 

เป็นประจำทุกวัน หากพบว่ามีการชำรุด จะจัดการเปลี่ยนถังใหม่โดยทันที 

โครงการได้มอบหมายให้แม่บ้านตรวจสอบปริมาณมูลฝอยตกค้างและทำความสะอาดถังขยะ และ

ห้องพักขยะรวม สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
 

3.3.6 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 

(1) มาตรการกำหนดให้ตรวจปริมาณคลอรีนคงเหลือและค่าความเป็นกรด-ด่างในสระว่ายน้ำ ทุก 1 ชั่วโมง ตลอดเวลา

เปิดให้บริการ 

(2) มาตรการกำหนดให้ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทางชีววิทยา ในสระว่ายน้ำ เดือนละ 1 ครั้ง 

โครงการได้มอบหมายให้ช่างตรวจปริมาณคลอรีนคงเหลือและค่าความเป็นกรด-ด่างในสระว่ายน้ำ ทุก 1 

ชั่วโมง ตลอดเวลาเปิดให้บริการ 

โครงการได้มีการจัดจ้างบริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด ให้เข้ามาดำเนินการเก็บตัวอย่างและตรวจ

วิเคราะห์คุณภาพน้ำทางชีววิทยาในสระว่ายน้ำ ทุก 1 เดือน ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ  

คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ ทั้งจุดเก็บส่วนตื้นและส่วนลึก พบว่า โคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform)  เอ

สเชอริเชีย โคไล (Escherichia coli)  มีค่าอยู ่ในเกณฑ์มาตรฐานที ่กำหนด อ้างอิงตาม เกณฑ์กำหนดตาม

คำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการ

อ่ืนๆ ในทำนองเดียวกัน 
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สรุปผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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บทท่ี 4 

สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
 

4.1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ดิ ยูนิตี้ ป่าตอง (The Unity Patong) ระหว่าง

เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 สามารถจำแนกออกเป็น 4 ลักษณะ ได้แก่  

1. มาตรการที่สามารถปฏิบัติได้   

2. มาตรการที่ปฏิบัติได้แต่ยังไม่ครบถ้วนหรือไม่มีประสิทธิภาพ   

3. มาตรการที่ยังไม่ได้ปฏิบัติ  

4. มาตรการที่ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

โดยโครงการ ดิ ยูนิตี้ ป่าตอง (The Unity Patong) สามารถปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่

กำหนดได้โดยส่วนใหญ่ 

- มาตรการท่ียังไม่ได้ปฏิบัติ 
อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 

ในรอบเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 ทางโครงการยังไม่ได้ดำเนินการซ้อมอพยพหนีไฟ ซ่ึงมีแผนดำเนินการ
ในรอบเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

- มาตรการท่ียังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
การจัดการน้ำเสีย 

ในรอบเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 ทางโครงการไม่ได้ดำเนินการสูบตะกอนหรือสิ่งปฏิกูลจากส่วนเกรอะ

ของถังบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูป เนื่องจากยังไม่มีปริมาณที่ต้องดำเนินการสูบ  ซึ่งมีแผนดำเนินการในรอบเดือนมกราคม - 

มิถุนายน 2569 

4.2 สรุปผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ ่งแวดล้อม ของโครงการ ดิ ยูนิตี้ ป่าตอง (The Unity Patong) ในระยะดำเนินการ 
ประจำเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 มีรายละเอียดดังน้ี 

1. การคมนาคมขนส่ง 
โครงการมีเจ้าหน้าที่คอยอำนวยความสะดวกตลอด 24 ชั่วโมงซ่ึงจะแบ่งเป็น 2 ส่วน คือ เวลา 7.00 น.–19.00 น. 

จะเป็นเจ้าหน้าที่ของโครงการ และ เวลา 19.00 น. – 7.00 น. จะเป็นเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยที่ทางโครงการได้
ว่าจ้างจากภายนอก  

2. การใช้น้ำ 
โครงการได้มอบหมายให้ช่างตรวจสอบการรั่วไหลของน้ำประปาในเส้นท่อ ทุกเดือน 

3. การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม 
โครงการได้มอบหมายให้ช่างตรวจสอบท่อระบายน้ำและเครื่องสูบของโครงการเป็นประจำ ทุก 6 เดือน 
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4. การจัดการน้ำเสีย 

(1) โครงการได้มอบหมายให้ช่างตรวจเช็ค ดูแลระบบบำบัดน้ำเสียเป็นประจำทุกวัน 

(2) โครงการได้มีการจัดจ้างบริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด ให้เข้ามาดำเนินการเก็บตัวอย่างและตรวจวิเคราะห์

คุณภาพน้ำ ณ หลังการบำบัดน้ำเสียรวมของอาคาร ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ ตามดัชนี

ตรวจวัด 

(3) โครงการมีเจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างดำเนินการตรวจสอบและบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียเพื่อให้สามารถทำงานได้อย่าง

เต็มประสิทธิภาพ และได้ดำเนินการจัดทำบันทึกการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียตามแบบ ทส. 1 และสรุปผลการ

ทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย ตามแบบ ทส. 2 ทุกเดือน 

โครงการได้ว่าจ้าง บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด เข้าดำเนินการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งของน้ำที่

ผ่านระบบบำบัด ภาพถ่ายการเข้าเก็บตัวอย่างน้ำทิ้ง แสดงดังรูปภาพท่ี 3.1 

สรุปผลการตรวจสอบคุณภาพน้ำผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำเสียที่ผ่านการบำบัด และน้ำสระว่าย

น้ำ ของโครงการ ดิ ยูนิตี้ ป่าตอง (The Unity Patong) ประจำเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 เม่ือเปรียบเทียบ

ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำกับเกณฑ์มาตรฐาน  

คุณภาพน้ำเสียท่ีผ่านการบำบัด พบว่า ในเดือนธันวาคม 2568 มีค่าความเป็นกรด-เบส (pH) ค่าบีโอดี 

(BOD) ค่าการจมตัวของตะกอน (Settleable Solids) ค่าสารแขวนลอยทั้งหมด (Total Suspended Solids) ค่า

ปริมาณของของแข็งละลายได้ (Total Dissolved Solids)  ค่าไนโตรเจน ทีเคเอ็น (Nitrogen, TKN) ค่าซัลไฟด์ 

(Sulfide) มีค ่าไขมัน (Fat, Oil & Grease) ไนโตรเจน แอมโมเนีย (Nitrogen Ammonia) และออร ์แกนิค 

ไนโตรเจน (Organic Nitrogen) มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานที่กำหนด อ้างอิงตามเกณฑ์มาตรฐาน เรื่อง กำหนด

มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ.2567 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา

เล่มที ่  141 ตอนพิเศษ 233ง วันที ่  27 ส ิงหาคม 2567  (อาคารประเภท ก) ตามประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดล้อม และค่าไนโตรเจนแอมโมเนีย (Nitrogen Ammonia) และออร์แกนิค 

ไนโตรเจน (Organic Nitrogen) มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานที่กำหนด อ้างอิงตามเกณฑ์กฎกระทรวงฉบับที่ 51 

(พ.ศ.2541) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และเพื่อให้ประสิทธิภาพของระบบบำบัด

น้ำเสียทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพอยู่เสมอ โครงการได้มีแนวทางปฏิบัติในการควบคุมการทำงานอย่าง

ต่อเนื่องและสม่ำเสมอดังนี้ 

- ควรควบคุมอัตราการไหลของน้ำเสียเข้าระบบให้คงที่ตามค่าที่ได้ออกแบบไว้  

- เฝ้าระวังและเติมจุลินทรีย์เพิ่มเติมในบ่อเติมอากาศให้ได้สัดส่วนตามที่ออกแบบ 
- ตรวจเช็คการทำงานของปั๊ม และอุปกรณ์สูบ Return Sludge ทำความสะอาดเพื่อป้องกันการอุดตัน และ

ควรมีการบำรุงรักษาอุปกรณ์อยู่เสมอ                
- ทำความสะอาดบ่อพักน้ำทิ้ง อย่างน้อยปีละ 1-2 ครั้ง 
- โครงการควรดำเนินการเติมคลอรีนเพื่อกำจัดเชื้อโรคในน้ำน้ำทิ้ง ก่อนปล่อยออกสู่ลำรางสาธารณะ 

 -     ล้างทำความสะอาดสระว่ายน้ำและปรับสภาพน้ำตามระยะเวลาที่กำหนด 
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5. การจัดการมูลฝอย 
(1) โครงการได้มอบหมายให้แม่บ้านตรวจสอบความสามารถในการรองรับของถังขยะ การรั่วซึมของถังขยะ เป็นประจำ

ทุกวัน หากพบว่ามีการชำรุด จะจัดการเปลี่ยนถังใหม่โดยทันที 
(2) โครงการได้มอบหมายให้แม่บ้านตรวจสอบปริมาณมูลฝอยตกค้างและทำความสะอาดถังขยะ และห้องพักขยะรวม 

สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

6. อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 

(1) โครงการได้มอบหมายให้ช่างตรวจปริมาณคลอรีนคงเหลือและค่าความเป็นกรด-ด่างในสระว่ายน้ำ ทุก 1 ชั่วโมง 

ตลอดเวลาเปิดให้บริการ 

(2) โครงการได้มีการจัดจ้างบริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด ให้เข้ามาดำเนินการเก็บตัวอย่างและตรวจวิเคราะห์

คุณภาพน้ำทางชีววิทยาในสระว่ายน้ำ ทุก 1 เดือน ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ  

คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ ทั้งจุดเก็บส่วนตื้นและส่วนลึก พบว่า โคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform)  เอสเชอริเชีย 

โคไล (Escherichia coli)  มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานที่กำหนด อ้างอิงตาม เกณฑ์กำหนดตามคำแนะนำของ

คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอ่ืนๆ ในทำนอง

เดียวกัน 
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